
 
                                                            ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

г. Заволжье






     
                      « »  ________ 2020 г.

  Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г.Заволжье  __________________ , именуемые в дальнейшем «Собственники» и ООО «Прибрежье», в лице генерального директора Кузьмичева Евгения Михайловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Управляющая организация», заключили настоящий Договор о следующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 1.1. Настоящий договор заключен на основании протокола № 1 решения общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома от 25.03.2020г проведенного в форме очно-заочного голосования 
  1.2. Состав общего имущества многоквартирного дома утвержден общим собранием и указан в Приложении №1 к договору. 

  1.3.Основные характеристики многоквартирного дома на момент заключения Договора и границы эксплуатационной ответственности инженерных систем Управляющей организации (со схемой) при исполнении Договора  приведены в Приложении №2 к договору.
  1.4. При выполнении условий Договора стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации,  Постановлениями Правительства Российской Федерации, правовыми актами органов местного самоуправления.

  1.5. В договоре использованы следующие термины:

  1.5.1. Многоквартирный дом-совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества Собственников помещений в таком доме в соответствии с Жилищным законодательством. 
  1.5.2. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

  1.5.3. Наниматель-лицо, проживающее в жилом помещении по договору социального найма жилого помещения, являющееся получателем коммунальных услуг, коммунальных ресурсов и плательщиком за  потребленные услуги и ресурсы. Наниматель обязан обеспечивать сохранность жилого помещения, поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, проводить текущий ремонт жилого помещения. 

  1.5.4. Общее имущество в многоквартирном доме – имущество, принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, подвалы, чердаки, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок (согласно кадастрового плана)  на котором расположен данный дом.

 1.5.5. Коммунальные ресурсы - холодная вода и электрическая энергия, используемые в целях содержания общего имущества.
  1.5.6    Содержание жилья - услуги, работы по управлению многоквартирным домом, по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставление коммунальных услуг потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также  отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.
  1.5.7. Текущий ремонт - предупреждение преждевременного износа конструкций, отделки, инженерного оборудования дома.

            1.5.8. Совет многоквартирного дома –группа собственников помещений, выбранных общим собранием Собственников для выполнения  полномочий, предусмотренных ЖК РФ.
   1.5.9. Председатель совета многоквартирного дома - собственник помещения, выбранный общим собранием собственников из числа членов совета многоквартирного дома, осуществляющий руководство текущей деятельностью совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме. 
                                 2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
   2.1. По договору управления многоквартирным домом одна сторона -Управляющая организация, по заданию другой стороны -Собственников помещений в многоквартирном доме, в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в  доме собственникам помещений в  доме и пользующимся помещениями  в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
2.2. Условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.
        2.3. Настоящий Договор является договором смешанного вида с особым правовым режимом, т. к. включает в себя элементы разных видов договоров.

       2.4. Работы, не входящие в состав работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, выполняются управляющей организацией при наличии решения общего собрания собственников помещений.
3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

   3.1.    Договор управления действует  с _____________по ___________ и распространяет свое действие на правоотношения, возникшие с ____________.
   При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом за 30 дней до окончания срока его действия, такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены данным договором.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

  4.1. Управляющая организация обязана:
  4.1.1.Осуществлять управление многоквартирным домом,  выполнять в соответствии с Перечнем и периодичностью работы, услуги по управлению многоквартирным домом,содержанию и ремонту общего имущества в соответствии со стоимостью и размером оплаты,утвержденными общим собранием собственников  (Приложение № 3 к договору).
 4.1.2. Предоставлять собственнику и нанимателю коммунальные ресурсы: холодную воду, электрическую энергию в целях содержания общего имущества в объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и настоящим договором. 

  Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов, используемых при содержании общего имущества.

  4.1.3 В течение действия гарантийного срока на все виды работ, выполняемых в рамках договора, за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации. 

 Недостаток и дефект считаются выявленными, если Управляющая  организация получила заявку на их устранение, оформив  актом в соответствии с  законодательством  РФ.
  4.1.4. Самостоятельно или с привлечением других лиц осуществлять техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги Собственникам и Нанимателям.
    4.1.5. Уведомлять Собственников и Нанимателей путем указания в платежных документах о:
· сроках и порядке снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и передачи сведений о показаниях Управляющей организации;

· применении в случае непредставления Собственником и Нанимателем сведений неустойки (пене и штрафов);

· последствиях не допуска Собственником и Нанимателей представителя Управляющей организации в согласованные дату и время в занимаемое Собственником и Нанимателем жилое или нежилое помещение для проведения проверки состояния прибора учета и достоверности ранее предоставленных собственником сведений о показаниях приборов учета;

· последствиях несанкционированного вмешательства в работу прибора учета, расположенного в жилом или в нежилом помещении собственника, повлекшего искажение показаний прибора учета или его повреждение, и несанкционированного подключения оборудования Собственника  к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения;

· уведомлять Собственника и Нанимателя не менее чем за 30 дней о смене получателя платежей;

          4.1.6. Принимать сообщения от собственников о факте не предоставления коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, передавать сообщения в ресурсоснабжаюшую организацию, совместно с которой организовывать и проводить проверку такого факта с составлением соответствующего акта (Приложение к договору №5 ). При наличии вреда, причиненного нарушением качества коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту жилья составлять акт в произвольной форме, фиксирующий вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу собственника.


 4.1.7. Нести материальную и моральную ответственность за ущерб нанесенный Собственникам и Нанимателям  действиями работников управляющей организации или третьих лиц, действующих по заданию управляющей организации.

 4.1.8. Вести учет жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) Собственников и Нанимателей на качество предоставления коммунальных услуг, учет сроков и результатов их рассмотрения и исполнения, а также в течение 10 рабочих дней со дня получения жалобы (заявления, требования и претензии) направлять Собственнику и Нанимателю ответ о ее удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа;

 4.1.9. При поступлении жалобы (заявления, обращения, требования и претензии) от Собственника и Нанимателя об обнаружении утечки воды, сточных вод  немедленно принимать меры по проверке полученной жалобы и в случае обнаружения утечки воды, сточных вод, обеспечить безопасность людей и ликвидацию обнаруженной утечки.

 4.1.10. Обеспечить содержание, благоустройство и санитарную очистку придомовой территории многоквартирного дома, включая дворовую территорию, детские и спортивные площадки в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, состоящего на государственном кадастровом учете.   
 4.1.11.Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома. Устранять аварии по услуге водоснабжения и водоотведения течении двух часов с момента получения  заявки от собственника. По услуге газоснабжения и электроснабжения сообщать незамедлительно поставщикам услуг.

 4.1.12. Обеспечить оперативное выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, порче их имущества, а также снижению комфортности  их проживания. 
 4.1.13. Информировать Собственника и Нанимателя в сроки, установленные Правилами, о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность. 
 4.1.14. Информировать Собственника о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

 4.1.15. Согласовать с Собственником и Нанимателем устно время доступа в занимаемое им жилое или нежилое помещение, либо направить ему письменное уведомление о проведении плановых работ внутри помещения не позднее чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ, в котором указать:

· дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;

· номер телефона, по которому собственник вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней со дня получения уведомления;

· должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ;

4.1.16. Предоставить Собственнику путем размещения на досках объявлений, расположенных около подъездов многоквартирного дома, или в подъездах дома,  а также на досках объявлений, расположенных в помещении управляющей организации в месте, доступном для всех Собственников и Нанимателей информацию об управляющей организации:

· сведения об Управляющей организации - наименование, место нахождения (адрес его постоянно действующего исполнительного органа), сведения о государственной регистрации, режим работы, адрес сайта управляющей организации в сети Интернет, а также адреса сайтов в сети Интернет, на которых Управляющая организация в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, обязан размещать информацию об Управляющей организации , фамилия, имя и отчество руководителя;

· адреса и номера телефонов диспетчерской, аварийно-диспетчерской службы исполнителя;



 4.1.17. Предоставлять любому Собственнику или Нанимателю в течение 10 рабочих дней со дня получения от него заявления письменную информацию за запрашиваемые собственником расчетные периоды о помесячных объемах (количестве) потребленных коммунальных ресурсов по показаниям коллективных (общедомовых) приборов учета (при их наличии), о суммарном объеме (количестве) соответствующих коммунальных ресурсов, потребленных в жилых и нежилых помещениях в многоквартирном доме, об объемах (количестве) коммунальных ресурсов, рассчитанных с применением нормативов потребления коммунальных услуг, об объемах (количестве) коммунальных ресурсов, предоставленных на общедомовые нужды.

4.1.18. Не создавать препятствий Собственнику в реализации его права на установку индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений, в том числе прибора учета, функциональные возможности которого позволяют определять объемы (количество) потребленных коммунальных ресурсов дифференцированно по времени суток (установленным периодам времени) или по иным критериям, отражающим степень использования коммунальных ресурсов, даже если такой индивидуальный или общий (квартирный) прибор учета по функциональным возможностям отличается от коллективного (общедомового) прибора учета, которым оснащен многоквартирный дом.
          4.1.19. Сдавать председателю совета дома выполненные работы, услуги по управлению   многоквартирным домом по актам о приемке оказанных услуг и выполненных работ (Приложение №6 к договору). Акты-приема выполненных услуг и работ подписываются уполномоченными представителями Управляющей организации и председателем  совета  дома. Подписание актов в одностороннем порядке управляющей организацией не допускается. Акты составляются в двух экземплярах, по одному каждой стороне. 
  

          4.1.20. Предоставлять председателю или уполномоченному лицу совета   многоквартирного дома:

· по требованию справки о стоимости выполненных работ и оказания услуг. 

·  акт о выполнении работ, оказанных услуг по управлению домом и содержанию общего имущества (форма акта утверждена  приказом Министерства  строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 26.10.2015г №761/пр).
· Ежегодный отчет об исполнении договора по форме Приложения №4 к договору.
         4.1.21.Хранить и актуализировать техническую документацию на многоквартирный   дом и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, вносить в техническую документацию изменения, отражающие информацию о выполняемых работах и о состоянии дома в соответствии с результатами проводимых осмотров и выполняемых работ. 
  4.1.22. Возмещать Собственникам и Нанимателям стоимость работ по восстановлению технической документации, в случае ее утери управляющей организацией.  

      4.1.23. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

4.1.24. Организовывать и вести прием Собственников и Нанимателей  в помещении управляющей организации.
           4.1.25. Выдавать Собственнику или Нанимателю в день обращения справки установленного образца, выписки из лицевого счета.

           4.1.26. На основании письменной заявки Собственника или Нанимателя в течении 3 рабочих дней направлять своего представителя для составления акта  о нанесении ущерба имуществу личному имуществу или общему имущества дома.

          4.1.27. В отношении квартир, не оборудованных приборами учета совместно с председателем совета  многоквартирным домом фиксировать количество лиц проживающих в квартире с составлением акта (с подписью Собственника или Нанимателя квартиры)  для расчета оплаты за коммунальные услуги по количеству проживающих. 

           4.1.28. Вести работу с неплательщиками, своевременно при наличии задолженности более трех месяцев выходить с исковыми требованиями в суд.

           4.1.29. Дважды в год проводить обследование многоквартирного дома. По результатам обследования составлять акт обследования и план работ по текущему ремонту с указанием наименования работ, срока выполнения  и предварительной стоимости работ.
           4.1.30. Оказывать иные услуги и работы по заявкам Собственников и Нанимателей, не предусмотренные данным договором, за счет личных средств Собственников и Нанимателей, вносимых Собственниками и Нанимателями на банковский счет или в кассу Управляющей компании при наличии технической возможности и законных оснований.
            С условиями и порядком выполнения и оказания иных работ, услуг Собственник и Наниматель вправе ознакомиться при непосредственном обращении в Управляющую организацию. В целях выполнения таких работ, оказания таких услуг непосредственно в помещении Собственника, соответствующие Собственники обязаны обеспечить доступ в помещение, а также к объектам выполнения работ и оказания услуг, работникам Управляющей организации.

           4.1.31. Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг.
           4.1.32. Использовать доходы от пользования общим имуществом, поступающие в Управляющую организацию в соответствие с договорами о передаче в пользование общего имущества,  на текущий ремонт. 
   4.2. Управляющая организация имеет право:
            4.2.1. Требовать с Собственника и Нанимателя внесения платы за содержание  жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; за потребленные коммунальные услуги, за потребленные коммунальные ресурсы при содержании общего имущества многоквартирного дома, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором,   содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг - уплаты неустоек (штрафов, пеней);
             4.2.2. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником и    Нанимателем время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в занимаемое Собственником или Нанимателем жилое или нежилое помещение представителей Управляющей организации в том числе работников аварийных служб для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.

4.2.3. Осуществлять не чаще 1 раза в 3 месяца проверку правильности снятия Собственником и Нанимателем показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета.

4.2.4. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном Правилами, предоставления коммунальных услуг, подачу Собственнику и Нанимателю коммунальных ресурсов.
4.2.5. В целях исполнения Договора управления многоквартирным домом, управляющая организация осуществляет обработку персональных данных (в т.ч. сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, обновление, изменение, распространение, передачу, обезличивание, блокирование и уничтожение) субъектов, которые являются стороной Договора, с правом передачи третьим лицам.  Сторона, получившая доступ к информации, имеющей специальный правовой статус (персональные данные; информация, составляющая коммерческую тайну и прочее), - обязана использовать эту информацию только в целях исполнения настоящего договора; обеспечивать конфиденциальность и безопасность этой информации в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Стороны обязуются соблюдать положения настоящего раздела о конфиденциальности в течение всего срока действия настоящего договора, и после истечения  срока его действия.
4.2.6.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по договору, не нарушая условия договора.
4.2.7 Самостоятельно перераспределять денежные средства, полученные от Собственника на финансирование  выполнения работ (услуг) по настоящему Договору.

4.2.8. Направлять средства, полученные на конец финансового года в виде экономии между стоимостью работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору и фактическими  затратами Управляющей организации на выполнение данных работ (услуг) на возмещение убытков, связанных с предоставлением услуг по настоящему Договору, в том числе оплату непредвиденных работ по ремонту,  возмещение убытков вследствие причинения вреда общему имуществу многоквартирного дома, актов вандализма, стихийных бедствий, проведение внепланового ремонта общедомового имущества и придомовой территории. Все  работы (услуги) производить по согласованию с председателем Совета МКД.
             4.2.9.Осуществлять иные права, предусмотренные договором и законодательством РФ.
  4.2.10. Работы (услуги), направленные на обеспечение безопасных условий проживания Собственников, выполняются без согласования с Собственниками.
   4.3. Собственник и Наниматель обязан:
    4.3.1. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу управляющей организации или в иную службу, указанную управляющей организацией, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей.

     4.3.2. При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу управляющей организацией или в иную службу, указанную управляющей организацией.

   4.3.3. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и передавать полученные показания Управляющей организации не позднее 26-го числа текущего месяца.

   4.3.4. В целях учета потребленных коммунальных услуг использовать коллективные (общедомовые), индивидуальные, общие (квартирные), комнатные приборы учета, распределители утвержденного типа, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений и прошедшие поверку.

    4.3.5. Обеспечивать проведение поверок установленных за счет Собственника коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета в сроки, установленные технической документацией на прибор учета, предварительно проинформировав управляющую организацию о планируемой дате снятия прибора учета для осуществления его поверки и дате установления прибора учета по итогам проведения его поверки, за исключением случаев, когда в договоре, содержащем положения о предоставлении коммунальных услуг, предусмотрена обязанность управляющей организации осуществлять техническое обслуживание таких приборов учета.

   4.3.6. Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.

   4.3.7. Допускать представителя Управляющей организации в занимаемое жилое или нежилое помещение для проверки состояния индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета коммунальных ресурсов и распределителей, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных Собственником и Нанимателем управляющей организацией сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг. но не чаще 1 раза в 3 месяца.

   4.3.8. Информировать управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.

  4.3.9. Своевременно и в полном объеме вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за коммунальные услуги, если иное не установлено договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг.

   4.3.10. Собственники нежилых помещений обязаны в 30 дневный срок с момента заключения договора на управление многоквартирным домом установить индивидуальные приборы учета в нежилых помещениях, заключить договора на поставку коммунальных ресурсов электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения с ресурсонбажающими организациями напрямую.

   Оплата за теплоснабжение нежилых помещений, не оборудованных индивидуальным прибором учета, начисляется исходя из площади помещения по договору, заключенному Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией на теплоснабжение всего многоквартирного дома. Плата за коммунальные ресурсы, используемые при содержании общего имущества собственникам нежилых помещений  рассчитывается исходя из занимаемой площади.    

   Расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственники нежилых помещений в многоквартирном доме несут наравне с собственниками жилых помещений. 

  4.3.11. В течении 30 дней рассматривать на общем собрании предложения Управляющей организации.

4.3.12. Использовать жилые помещения по их функциональному назначению для проживания (постоянного пребывания) физических лиц с учетом прав и законных интересов всех собственников помещений с учетом положений ЖК РФ и ГК РФ, а также с учетом положений Федеральных законов, Постановлений Правительства Российской Федерации.
4.3.13.  Не осуществлять переоборудование  внутридомовых  инженерных сетей без согласования  Управляющей компанией.

4.3.14. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

4.3.15. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
4.3.16. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны избрать на общем собрании собственников из числа собственников совет многоквартирного дома.

4.3.17. Председатель совета многоквартирного дома, осуществляющий контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме от имени собственников подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ  по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД.
  4.3.18. Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, Правилами  предоставления коммунальных услуг и договором.
  4.4. Собственник и Наниматель имеют право:
  4.4.1. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества.

    4.4.2. Требовать от Управляющей организации проведения проверок качества предоставляемых коммунальных услуг с оформлением акта  об установлении факта не предоставления  коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества. 

4.4.3. Получать от управляющей организации сведения о правильности исчисления предъявленного собственнику к уплате размера платы за содержание жилого помещения, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты собственника, наличии оснований и правильности начисления управляющей организацией  собственнику неустоек (штрафов, пеней).

   4.4.4. Получать от Управляющей организации информацию, которую она обязана предоставить Собственнику в соответствии с законодательством Российской Федерации и условиями договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг.

   4.4.5. Требовать уменьшения размера платы:

   -  за коммунальные услуги,  при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества  или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также за период временного отсутствия Собственника или Нанимателя в занимаемом жилом помещении и  услуг, при предоставлении подтверждающих такое отсутствие документов, а так же др. документов предусмотренных законодательством РФ.

   -   за услуги (работы) по содержанию и ремонту жилья, при предоставлении  услуг (работ) по содержанию и ремонту жилья ненадлежащего качества.

   4.4.6. Требовать от Управляющей организации:

    -  возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника или Нанимателя вследствие предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также морального вреда в соответствии с законодательством Российской Федерации.

   -  возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника или Нанимателя работниками управляющей организации или третьими лицами, действующими по заданию управляющей организации, вследствие предоставления ими услуг по содержанию и ремонту жилья ненадлежащего качества, а также морального вреда в соответствии с законодательством Российской Федерации.

   4.4.7. Требовать от представителя Управляющей организации, представителей органов государственного контроля и надзора предъявления документов, подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ в жилое или нежилое помещение Собственника или Нанимателя  для проведения проверок состояния приборов учета, достоверности предоставленных сведений о показаниях приборов учета, снятия показаний приборов учета, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения ремонтных работ, ликвидации аварии и для совершения иных действий (наряд, приказ, задание исполнителя о направлении такого лица в целях проведения указанной проверки либо иной подобный документ).
  4.4.8. Требовать от Управляющей организации проведения проверок качества, выполняемых работ, предоставляемых коммунальных услуг с оформлением акта.
  4.4.9.  Изменять Перечень работ, услуг по обслуживанию и содержанию общего имущества дома путем принятия соответствующего решения на общем собрании Собственников. 

  4.4.10. Участвовать совместно с председателем совета в измерениях, испытаниях, проверках Управляющей организацией элементов общего имущества в многоквартирном доме;

  4.4.12. Знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом, необходимой для осуществления контроля;
  4.4.13. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
  4.4.14.  Требовать от Управляющей Организации возмещения стоимости работ по восстановлению технической документации, в случае ее утери управляющей организацией.  

4.4.15. Контролировать  исполнение Договорных обязательств Управляющей организацией. Подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а так же иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома, а в случае невозможности выполнять председателем совета многоквартирного дома эти функции они делегируются одному из членов совета многоквартирного дома.

4.4.16. В случае если председатель совета многоквартирного дома не может исполнять свои обязанности(командировка, болезнь, отпуск и др.), то его обязанности временно могут исполнены одним из членов совета многоквартирного дома.
4.4.17. В соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», настоящим пунктом Собственники и Наниматели дают свое согласие на обработку (в т.ч. сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, обновление, изменение, распространение, передачу, обезличивание, блокирование и уничтожение) Управляющей организацией персональных данных Собственников и Нанимателей, необходимых в указанных в настоящем договоре целях, в том числе для начисления сумм к оплате за оказанные услуги и выполненные работы по надлежащему содержанию (техническому обслуживанию), текущему  ремонту общего имущества собственников помещений многоквартирного дома, организации предоставления коммунальных услуг, а также осуществления иной, направленной на достижение целей по управлению многоквартирного дома деятельности.Обработка персональных данных возможна как с использованием средств автоматизации (ввод данных для начисления платы, проведение начислений, использования персональных данных при приеме платежей), так и без использования таких средств (подготовка платежных документов). Распространение (передача) персональных данных может производиться между управляющей организацией и органами по социальной защите населения, кредитными организациями (или иными организациями, имеющими право на прием наличных денежных средств от физических лиц) в целях исполнения заключенных ими соглашений и договоров, а также по запросам государственных органов, в суды, арбитражные суды для осуществления государственного контроля.
         4.5.  Собственник и Наниматель не вправе:
  4.5.1.Самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), демонтировать приборы учета и осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета.
  4.5.2. Самовольно производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети (не более 4 кВт), дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с управляющей компанией. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации.

5. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТА

5.1. Плата за содержание жилого помещения включает в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме.

      5.1.1. Размер платы за содержание жилого помещения определен Сторонами согласно Перечня и периодичности выполнения работ и оказания услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома (Приложение №3) с ____      руб с кв.м. и действует до _________. С ______  размер платы за содержание жилого помещения меняется с учетом условий настоящего договора управления и  ЖК РФ.

5.1.2. Размер платы за содержание  жилого помещения в многоквартирном доме, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном  ЖК РФ с учетом предложений управляющей организации. Если собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
В случае, если инициированное Управляющей организацией общее собрание собственников помещений не состоялось по причине отсутствия кворума, установленного в п.1 ст.46 ЖК РФ или собрание не проводилось, а орган местного самоуправления  не установил размер платы за содержание жилого помещения, Управляющая организация вправе без согласования с Собственниками помещений к ранее установленной в Перечне на предыдущий год стоимости работ (услуг) применить индексацию с учётом величины индекса роста потребительских цен, определенной Министерством экономического развития РФ на соответствующий год.
  5.2. Плата за ремонт и содержание общего имущества определяется исходя из доли каждого собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество, которая пропорциональна размеру общей площади принадлежащего собственнику помещения.

  5.3. Размер платы за содержание  жилого помещения на 1 кв. метр общей площади помещения устанавливается одинаковым для Собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

  5.4. По требованию потребителей Управляющая организация обязана составить акт установления факта непредставления коммунальных услуг  или представления коммунальных услуг ненадлежащего качества.
5.5. Размер платы за коммунальные  ресурсы, использованные при содержании общего имущества многоквартирного дома, оборудованного  коллективными приборами учета, определяется в соответствии с Правилами  предоставления коммунальных услуг и решением общего собрания собственников.
                                  6. ВНЕСЕНИЕ ПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ
    6.1. Срок внесения платы по договору устанавливается до 10 числа месяца, следующим за истекшим (расчетным) месяцем. Плата по договору вносится на основании платежных документов, составляемых управляющей организацией, и предъявляемых собственникам не позднее 1-го числа месяца, следующим за расчетным.
    Расчетный период для оплаты по настоящему договору устанавливается равным календарному месяцу.
   6.2.Не использование Собственником и Нанимателем жилых и нежилых помещений не является основанием для не внесения платы за содержание и ремонт общедомового имущества и платы за коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан, проживающих в помещениях не оборудованных приборами учета, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан при предоставлении соответствующих документов согласно законодательству РФ.
   6.3. Оплата иных работ, услуг разового характера, не предусмотренных договором, которые оказывает управляющая организация по заявкам собственников производится после внесения денежных средств в кассу, либо на расчетный счет управляющей организации в сроки согласованные между сторонами договора на оказание услуг.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

   7.1. Ответственность Собственника и Нанимателя:
   7.1.1.Собственники и Наниматели несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере установленном ЖК РФ.
7.1.2. В случае неисполнения Собственником и Нанимателем обязанности по содержанию, проведению текущего  ремонта принадлежащего ему жилого помещения, которое повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственник и Наниматель несет материальную ответственность перед другими Собственниками и Нанимателями, имуществу которых причинен вред, а также за вред, причиненный общему имуществу дома.
7.1.3. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
7.2. Ответственность Управляющей организации:
   7.2.1. Управляющая организация несет ответственность перед Собственниками и Нанимателями за свои действия и действия третьих лиц, действующих по заданию Управляющей организации.

   7.2.2. В случае предоставления коммунальных услуг не надлежащего качества, или при предоставлении коммунальных услуг с перерывами, превышающими установленную продолжительность, или не качественного выполнения услуг по содержанию и ремонту общего имущества, Управляющая организация несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
7.2.3. Стороны несут иную ответственность в соответствии с действующим законодательством.
8.УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА

           8.1. Все изменения, дополнения, дополнительные приложение  к договору, принимаются на общем собрании Собственников, оформляются в письменном виде, подписываются обеими сторонами договора, по одному экземпляру для каждой стороны. 

    8.2. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, составленном в письменном виде и подписанному сторонами. В соглашении указывается дата прекращения действий договора. 

    8.3.Собственниками помещений в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом:
    8.3.1. Если управляющая организация не выполняет существенные условия такого договора;
    8.3.2. Собственниками принято решение о выборе иной Управляющей организации, либо иного способа управления многоквартирного дома. 

    8.3.3. В отношении Управляющей организации введена  процедура банкротства на любой  стадии.

 8.4. В случае одностороннего расторжения договора, принятом общим собранием Собственников, информация направляется в Управляющую организацию не позднее чем за 30 дней до даты расторжения договора указанной в решении общего собрания.  

    8.5. В случае если споры и разногласия, возникшие при исполнении договора,  не могут быть решены путем проведения переговоров и заключению соглашения, они подлежат решению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

8.6. При возникновении форс-мажорных  обстоятельств, которые полностью или частично делают невозможным выполнение условий настоящего договора одной из сторон или обеими сторонами, а именно пожары, землетрясения, ураганные ветры, стихийные бедствия и другие обстоятельства непреодолимой силы не  зависящие от воли сторон , наступление которых ни одна из сторон не могла предвидеть, сроки выполнения  обязательств сторон перед друг другом продлеваются на время и на сроки в течении которых действовали указанные обстоятельства.

9. ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
9.1. Формирование фонда капитального ремонта осуществляется на счете регионального оператора или на спецсчете, владельцем которого является управляющая организация. Решение по способу формирования кап ремонта принимается на общем собрании собственников.
10. ПОРЯДОК ПОДПИСАНИЯ И ХРАНЕНИЯ ДОГОВОРА,

ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ

    10.1.Решение о заключении договора управления многоквартирным домом принимается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

 10.2. При расторжении Договора управления Управляющая организация передает техническую документацию и ключи от помещений, входящих в состав общего имущества вновь избраннной управляющей компании или уполномоченному лицу из числа собственников в сроки и порядке, установленные законодательством РФ.

    За утрату технической документации Управляющая организация возмещает стоимость работ по восстановлению документации.

   10.3.  Договор составляется в двух экземплярах. Один экземпляр хранится у Управляющей организации, второй, составленный для собственников помещений, передается упономоченному лицу, подписавшему договор.

   Экземпляр Договора, составленный как для Собственников помещений, так и для Управляющей организации, включает в себя текст самого Договора и всех приложений к нему, прошит, скреплен печатью Управляющей организации и подписью уполномоченного лица..

   Указанные экземпляры Договора являются идентичными на дату заключения Договора. 

   10.4. По просьбе любого из Собственников помещений Управляющая организация выдает ему на руки копию экземпляра Договора, заверенную Управляющей организацией.

10.5. Все приложения к данному Договору являются неотъемлемой частью договора и действуют на период договора:

· Состав общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 1).

· Характеристика многоквартирного дома и границы эксплуатационной ответственности инженерных систем. (Приложение № 2).

· Перечень и виды работ по содержанию  общего имущества и придомовой территории МКД (Приложение №3 )
· Отчет об исполнении управляющей организацией договора управления (форма 2.8) (Приложение №4)

· Акт установления факта непредоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества ( Приложение №5)
·  Акт о приемке оказанных услуг и выполненных работ (Приложение № 6)
·  Перечень технической документации (Приложение №7)
11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Уполномоченное лицо, действующее от имени всех собственников МКД: 
 _________________________________


	Управляющая компания

ООО «Прибрежье»:
      Адрес: 606520,г.Заволжье ул.Рылеева, д.4

              Р/сч  4070281060614020000205

               в ПАО «Саровбизнесбанк» г.Саров
              к/сч 30101810422020000718
              ИНН 5248029903    КПП 524801001

                БИК 042202718
Генеральный директор

            _____________Кузьмичев Е.М.

   м.п.



